PEMNYBJINKA CPBUIA

All BojsoanHa

OnwTtnHa Ana

OnwTnHcka Ynpasa OnwTtuHe Aaa

Operverse 3a KOMyHanHe nocnose, ypbaHusam, rpaheBMHaApCTBO U 3aLUTUTY XUBOTHE CpeanHe
Opcek 3a KOMyHanHe nocnose, ypbaHunsam n rpaheBMHapCcTBO

bpoj npeameTa: ROP-ADA-5936-LOCA-6/2022

3aBogHu 6poj: 353-38/2022-05

Hatym: 23.11.2022. roguHe

Operverbe 3a KOMyHanHe nocnose, ypbaHusaMm, rpafeBMHapCTBO M 3alITUTY >XUBOTHE cpeanHe OnwTWHCKE ynpase
onwTtuHe Aaa noctynajyhu no 3axreBy “HK Aytomobunu" f.0.0. 3a TproBuHy aytomobunuma, yBo3 u ycniyre Aga, w3
Ape, nog 6pojem npegmetra AIMP: ROP-ADA-5936-LOCA-6/2022 w nop 3aBogHuM 6pojem 353-38/2022-05 oa
02.11.2022. roanHe, noaHete nyTteMm nyHoMohHuka EneoHopa Anpo, n3 Aae, 3a usgasarbe ViameHe nokaumnjckux ycriosa
3a u3rpaakby NOCToBHOr objekTa 3a TeXHUYKM npernes Bo3wna uuja HA He npenasu 3,5t y Aan, y ynmum [owa
AHZpalla Ha KaTacTapckvuM napuenaMa 6poj 5213/12, 5213/9, 5213/3, 5213/2, 5212/3, 5212/2 vn 5211/3 K.0.Ana, Ha
OCHOBY 4rnaHa 53a,54,55,56 n 57 3akoHa 0 nnaHupawy u uarpagru (,Cn. rnacHmk PC* 6p. 72/09, 81/09-ucnpaBka,
64/2010-YC, 24/11, 121/2012, 42/2013 — oanyka YC, 50/2013 — oanyka YC, 98/2013 - oanyka YC, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 wn 52/2021), MpoctopHor nnaHa OnwTuHe Apa (“Cnyx6eHn nuct
OnwTuHe Apa“, 6poj 37/2019 n 44/2021), MNnaHa reHepanHe perynaunje 3a Hacerbe Aga u Mon (“Cnyx6eHnu nuct
OnwTtuHe Apa“, 6poj 13/2016, 23/2016, 4/2020, 15/2021, 26/2021-ucnpaBka wn 44/2021), [MpaBWiHWKa O
knacudmkaumjn objekata (“CnyxxbeHu rnacHmnk PC”, 6poj 22/2015), MpaBunHuka o NocTynky cnposohera objeanrbeHe
npoueaype enekTpoHckuM nyTtem (“Cnyx6eHu rnacHuk PC”, 6poj 68/2019) n unaHa 12. Oanyke O OMLWITMHCKO] ynpasu
onwTuHe Aga ("Cnyx6eHun nuct onwTtuHe Aga”, 6poj 40/16, 9/2017 v 15/2018), uspaje

N3MEHY JTOKALIMJCKUX YC/TOBA

MN30AJY CE USHEHE NNOKALIMICKUX YCJIOBA kojum ce yTBphyjy CBM ycnosu 1 nogaum notpebHu 3a
n3pagy TexHWUKe AOKYMeHTauuje 3a u3rpapky NocnoBHOr o6jekra 3a TEXHUYKU npernen sBoswia
uymja HA He npenasu 3,57 y Aan, y yamum [lowa AHApalla Ha KaTacTapCKuM napuenama 6poj
5213/12, 5213/9, 5213/3, 5213/2, 5212/3, 5212/2 n 5211/3 K.O. Aga, Ha 3eM/bLULITY Yy
rpaheBuHCKOM noapyujy.

1. YcnoBu 3a nokauujy u npasuna rpahema

1.1. Bpcra n HaMmeHa objexTa

- MpeameTHa nokaumja ce Hanasu y Aan y ynuum [owa AHapalia Ha KaTacTapckuMm napuenama 6poj
5213/12, 5213/9, 5213/3, 5213/2, 5212/3, 5212/2 v 5211/3 K.O. Aaa, nosplumnHe 612, 720, 716, 64, 646,
232 n 473 m2,

- NNokaumja npeameTHor objekTa ce Hana3u y 6noky 38 npeMa rpaduukom npunory MIP Hacerba Age n Mon
Koja je HaMer-eHa 3a 30HM CTaHOBaH-a.

MopoanyHO cTaHOBaHe
Bpcra n HameHa o6jekaTa

[naBHM 06jekTn: NOpOAMYHM CTaMbeHn 06jeKkTM, MOPOAMYHWM CTAaMBEHO-MOCNOBHM M MOCNOBHO-CTaMbeHM
06jekTn, NOCnoBHM 06jekTu.




Opyrn_06jeKkTu: y 3aBMCHOCTM OA BeNMYMHE Mapuene, y OKBUPY OBE 30He, je [AO03BOJbEHA M3rpagmba
nocnoBHor unu ctambeHor objekTa, y3 rnaeBHu objekaT, kao Apyror o6jekta Ha napuenu.

MNomohHKn objekTun: rapaxke, NeTHe Kyxuhe, KOT/MapHuue, ocTaBe (3a orpeB, anaT M C1.), NpUpyYHu
MarauuHuy, HaAaCTpEWwHUUE U BpTHa CeHWNa, ABOPULLIHW KaMWHW, MUHU 6a3eHn un CNOPTCKO-peEKPEATUBHA
Tepenu, 6yHapu, Tpado CTaHuue, BOAOHENPOMNycHe HGeTOHCKe cenTuyke jame (Kao MpenasHo pelewe Ao
MPUK/byYerba Ha HEeCerbCKy KaHanm3aumoHy Mpexy), MOSbCKM KNO3eTKH, orpaje 1 .

EkoHOMCKM 06jekTn: 06jeKTM 3a rajerbe XunBOoTUHA — CTaje, WwTane n ap. objektn (3a kowe, roBeaa, Kose,
OBLE, CBUHE, XMBUHY, ronyboBe, KyHuhe, yKpacHy >XMBWHY M MTMLE a NPeMa OnwTWMHCKOj_Oanyum o
ApXakby AoMahunx XXKnBOTUHbA), 3aTUM UCMYCTU 3a CTOKY, HybpuwTta (beToHcKe nucTe 3a ognarakbe YBpCTOr
CTajhaka, 06jekTn 3a cknaguwTere ocoke), 0bjekTn 3a cKknaguwTerbe CTOYHe XpaHe (CeHWUM, MaraumHu
33 CKNaauwTerbe KOHLUEHTPOBAHE CTOYHE XpaHe, B6EeTOHMpaHe cuno jamMe M cuno TpeHdesu), objekTun 3a
cknaguwTerse  nosbonpuBpeaHux  npoussoga  (ambapu, KowesBu) M Ap.  0b6jeKTM  HaMereHu
MoSLOMPMBPEAHOM ra3aMHCTBY (06jeKTM 3a MalvHe M BO3wia, anaT M OnpeMy, MyLWHWUE, CYLIHWLE,
CTaKNeHnUmn, CMNoCU U Cn.).

MocnoBHe AenaTHOCTM Koje ce MOory A03BOJIMTU Yy 30HU MOPOAUYHOI CTaHOBakba Cy M3 06nacTu: TProBuHE
Ha Mano, NPOM3BOAHOI M YCNY>XHOr 3aHaTCTBa, YroCTUTE/bCTBaA M YCIYXHWUX aenaTHocTu. [MpousBoaHe
[EenaTHOCTM Makber obuMa y 30HM CTaHOBama (MMHWM MOrOHWU 3a Mpepaay MNoSbOMPUBPEAHMX MPOU3BOAA,
Boha, nospha u ap.) ce Mory o3sonnTun y3 obesbeherbe ycnoBa 3alTnTe XXNBOTHE CpeanHe.

Y OKBMpY 30HE CTaHOBaha HMje A03BOS/bEHA M3rpadrea MpOM3BOAHMX M CKnaguwHmx objekata Behumx
KanauuteTta (cunoca kanaumteTta npeko 500 t), HUTM 6aBberwe penaTHowhy koja 6yKOM, LWITETHUM
racosvmma, 3paderbeM, nosehaHmum obumom caobpahaja vnn Ha Apyrn HauMH MOXE YrpoO3MTU KBanuTeT
CTaHoBama. Ako ce rpaheBMHCKa napuena y OKBMpY 30HE CTaHOBarba HaMerbyje 3a YMCTO nocnoBane/
3aHaTCKy npou3BoAatby, obaBe3Ha je wu3paga ypbaHuCTUUKOr npojekta 3a noTpebe ypHaHUCTUMUKO-
APXUTEKTOHCKE paspage nokauuje. ObjekTn CBOjoM AenaTHOhy He CMejy yrpoXxaBaTu >XMBOTHY CPeauHy,
Kao HW NpuMapHy QYHKUN]Y Yy 30HU - CTaHOBaHE.

Bpcra objekarta: objekt ce rpage kao cnobogHoctojehn, ABOjHM unm kao 06jekTn y (MPeKMHYTOM unu
HENPEKNHYTOM) HU3Y.

Ycnosu 3a napuenauujy, npenapuenauujy u popmmpatbe rpaeBmHcke napuene
Ycnosu 3a obpasoBame rpaheBnHCke napuene HaMereHe NOpPoANYHOM CTaHOBaky Cy cnegehu:

e 3a cnobogHoctojehn objekaT MMHMManHa wupuHa dpoHTa napuene je 12,0 m, a MMHMManNHa
noBpLLMHa napuene je 300,0 m?;

e 33 ABOjHWM objekaT MMHMManHa WupuHa napuene je 22,0 m (2x11,0 m), a MMHMManHa NoBpPLUXHA je
660,0 m? (2x330,0 m?) ;

e 33 objekaT y HM3y MMHWManHa wupuHa napuene je 8,0 m, a MmHMManHa senvumHa napuene je 300,0

m?;

e 33 objeKkaT y NMPEeKMHYTOM HW3Yy MMHUMAsnHa WupuHa napuene je 10,0 m, a MMHMManHa BeM4YMHa
napuene je 220,0 m?2 Yy 30HaMa HoBe rpagre, ogHocHo 200,0 m?2 y narpaheHum 3oHama.

Monoxkaj o6jekata y ogHOCY Ha perynauujy v y OAHOCY Ha rpaHuue napuene

Ob6jekTn ce Mory rpagutv Ha rpaheBMHCKOj JIMHWjM WK YHYTap MOBPLUMHE OrpaHunyeHe rpaheBUHCKUM
NvHujama. naBHu objekaT ce npearoM acagoM MocTaB/ba Ha rpaheBMHCKY NMHK]Y, KOja ce Moxe
noknanaTu ca perynaumoHOM IMHWjOM UK je yBydeHa Y OAHOCY Ha perynaunoHy InHujy 3a MuH. 3,0-5,0m



WK BUMLLE aKO TO [03BOSbaBajy MPOCTOPHU YCNoBW. Y narpaheHMM 6/10KkoBMMa ce yAarbeHOCT rpaheBuHCKe
04 perynauunoHe nuHuje ytephyje Ha ocHoBy nosuunje BehnHe nsrpaherHnx objekata (npeko 50%).

AKO Ce Yy CYTEepeHCKOj WM MpU3eMHOj eTaXku rnaBHOr objekTa nmnaHMpa rapaxa, npearba rpaheBuHcKa
NMHKWja ce noenaum Ha MuH. 5,0 m oa perynauuoHe nuHuje. Mapaxa, kao 3acebaH nomohHu objekat, ce
MOX€e MOCTaBUTW Ha PerynauMoHy JMHMJy Y3 YC/IOB Aa KPOBHE PaBHM rapake uMMmajy najg y COrcTBEHO
ABOpMLUTE M Aa Ce BpaTa rapaxke 0TBapajy OKO XOPU3OHTAsIHE OCe WWN Y YHYTPALLHOCT rapaxe.

Y 30HaMa HOBe rpajte rnaBHM objekaT ce rpaau y3 rpaHuuy napuene npeTexHo cesepHe (OAHOCHO
3anagHe) opujeHTauuje.

Takohe y 30Hama HoBe rpagme, cnobogHoctojehn objekaTt (ocHoBHM rabaput 6e€3 mucnaga), OQHOCHO
objekaT nocrtae/beH npearoM (acafoM Ha perynaumjy, ce rpagm Ha pactojamy oa 1,0 m oa rpaHuue
napuene npeTeXxHo ceBepHe (OAHOCHO 3anagHe) opujeHTaumje, OAHOCHO Ha pacTojarby MMHUMaNHO 3,0 m
04 rpaHvle napuene npeTexHo jy>xHe (OOHOCHO MUCTOYHE) OpujeHTaumje uav Ha MUHWMaNHOM pacTojany
oA nosna BucuHe objekTa.

Y narpahenum 6nokoBuMa (n3rpaheHoct Beha oa 50%) A03BO/baBa Ce PEKOHCTPYKLUMja unm aorpagka Ha
MareM pactojawy of 1,00M unm Ha Mehu, oAHOCHO Ha npocTopy nocrojeher objekTa. AKO Ce rnaBHU U
nomMohHW objekaT PeKOHCTPYMLLY Y 30HaMa HOBE rpaaHe NpYMersyjy ce YCIOoBU 13 NPETXOAHOr nacyca.

Ako ce objekaT rpagn pekoHcTpyuwe unu gorpahyje Ha MameM pactojarby oa 1,0 m oa rpaHuue ca
CyCceaHOM MapLesioM He MOXe ce AenoBuMa objekTa yrpo3uTi BasayLUHW NPOCTOp CyceaHe napuerne.

Ha 3uay koju je noumpaH npema 3ajeaHnuKoj MefHu He Mory ce NocTas/baTv OTBOPU, U3y3EB OTBOPA KOju Cy
NCK/bYYMBO Yy YHKLUMjN BEHTUNALM]E, UK OCBET/bEHA, MMHUMaNHe BUCUHe napaneTa 1, 80 m, nosplwmHe
[0 0,8 m2.

[BojHM objekaTt 1 objekaT y npeknHyToM HK3y (OCHOBHWM rabaput 6e3 ucnaga) ce rpaay Ha MuHUManHo 4,0
m oa 604He rpaHuue napuene.

Hajsehun no3Bo/bEeHM MHAEKC 3ay3eTOCTM napuene

e MHAekc 3ay3eToCTy napuesne NopoAMYHOr cTaHoBara je MakcuManHo 50%.

e MHAekc 3ay3eTocTu napuene nsHocn 22,29 %.

e Y OKBMpY Mapuena nopoanYHOr ctaHoBara 06e36eamtn MuHMManHo 30% 3eneHnx noBpLUnHA.
Hajseha no3BosbeHa cnpaTtHoOCT ob6jekarta
Y 30HM MOPOAMYHOr CTaHOBaHa A03BO/bEHA CNPATHOCT M BUCMHA objekaTa je:

® nopoanyYHK cTambeHun, cTaMbeHO-NOCOBHM U NOCNOBHO-CTaMbeHn objekaT je cnpatHoct oA I go
Makc. M+1+M1K, a ykynHa BucMHa objekta He Moxe npehn 12,0 m;

e nocnoBHM objekar je cnpaTtHocTh og M Ao makc. M+2+T11K;

e eKOHOMCKkM objekaT je MakcuManHe cnpaTtHocTu I, ogHocHo M+Tk (ako ce y noTKpoB/by Npeasuba
cKnaguwTerse);

¢ noMohHu objekaT je Makc. cnpaTHocTu 1 (Npu3emrbe), a Makc. BucuHe 4,0 m.

3a ceBe BpcTe objekaTa A03BO/bEHA je m3rpagrba MOAPYMCKE WM CyTEpPEHCKE €TaXe, ako He rnocrtoje
CMETHE reoTEXHUYKE N XMOPOTEXHUYKE NpUpoae.



Kota npusemsba objekta ogpehyje ce y 0gHOCY Ha KOTy HMBENETE jaBHOr WM MPUCTYMHOr MyTa, OAHOCHO
npeMa HynToj KoTu objekTa u To:

e KOTa Npu3emMs/ba HOBMX ObjekaTa Ha paBHOM TepeHy He MoXe BUTK HUXa Of KOTe HUBeneTe jaBHOr
VAW NPUCTYTHOT NyTa;

e KOTa Mpu3eMsba Moxe 6UTK HajBuwe 1,2 m BULIA O KOTE HMBENETE jaBHOI WM NMPUCTYMNHOT NyTa;

e BWCOKO Mpu3emsbe nogpasymeBa Aeo objekTa Hag CyTepeHOM, KOTa noja je Makc. 2,2 m of
niaHnpaHe KoTe YIUYHOr TpoToapa.

YcnoBu 3a 06HOBY, PEKOHCTPYKLUMUjY M Aorpagmwy o6jekarta
O6HoBa 1 pekoHCTpyKunja noctojehmnx objekata Moxe ce 403BOAMTU nog cnegehum ycnosuMa:

e 3aMeHa noctojeher objekta HOBMM 06jEKTOM (MCTUX XOPWU3OHTANIHUX W BepTUKanHUX rabaputa wm
NCTE HaMeHe) MOXe Ce A03BO/INTM ako ce HOBMM 06jeKTOM Hehe yrpo3unTu ycrioBu (yHKLMOHUCaHA
cagpykaja Ha cyceHOj napuenw;

® DEKOHCTpyKUMja nocrojehux objekata Moxe ce A03BONUTM ako ce m3BohereM pagoBa Ha 0bjekTy
Hehe HapyLwu\TK ycnoBu aat oBuM naHoM;

e ako rpaheBmHCka napuena cBojom wusrpaheHowhy He 3agoBorbaBa ycrnose w3 osor [naHa
PEKOHCTPYKLMjOM Ce HE MOXe A03BONUTY AOrpaarka /Hagorpagma nocrojeher objekrta;

e aganTtauuja noctojehunx objekata ce MOXe AO3BOIUTM Y OKBMPY HaMEHa AaTuX OBUM [naHoM.
Ycnosu 3a usrpagiby Apyrux o6jekata Ha ucroj rpaheBMHCKOj napuenm

YparbeHocT nopoanyHor ctambeHor objekTta of Apyrux objekaTta, ocuMm objekaTta y HU3y, He Moxe 6utu
mMarba oa 4,0 m (ocHOBHM rabapuTt ca ucnagoMm) unv 3a NoMOBUMHY BUCUHE BuULler objekTa.

3a narpaheHe rnaeHe u apyre objekte Koju cy MmehycobHo yaarbeHn mame oa 4,0 m npu n3gaBamy yCnoBa
3a PEKOHCTPYKUMjY HE MOry Ce Ha CyceaHUM CTpaHama npeasuhaTv 0TBOpY CTaMbeHMX NpocTopuja.

Opyru objekaT Ha napuenu ce rpasm yByYeH y OAHOCY Ha rnaBHu objekaTt, anu Moxe 6UTU NOCTaB/beH U Ha
NCTOj Npearb0j rpaheBNHCKO] NMHMjN Kao rnaBHM objekaT, ako Cy 3aA0BO/bEHN OCTanu ycnosn (MehycobHo
pacTojare, Kao 1 pacTojame of objekaTta Ha cyceaHoj napuenw).

lFapaxa (nomohHu objekaT) ce Moxe NpeaHoM hacafoM MOCTaBUTM Ha perynaunoHy AnHujy, y3 ycrioB aa
KpPOBHE paBHM MMajy Mag y COMCTBEHO ABOPUWITE M [a Ce BpaTa rapaxe OTBapajy OKO XOpPU3OHTasHE
OCOBMHE WUNN Y YHYTPALUHOCT rapaxe.

MomohHM 1 ekoHOMCKM 06jekTn ce rpage y aybuHu napuene, nsa rnaBHor ob6jekTa, y UCTOj JIMHUjN Kao K
rnasHu objekaT, y3 ycnoB Aa ce objekaT oa rpaHuue napuene rpaam Ha MuHMManHo 1,0 m oacrojamba.

Opyrn, noMohHM 1 eKOHOMCKM objekaT Ha mapuenu rae je rnaBHU ABOjHM objekaT ce rpafe Ha 3ajeaHMYKO]
rpaHvum napuene.

Opyrn n nomohHu objekat ce He Mopajy rpaguTu y UCTOj NNMHKjM Ca rnaBHUM 06jEKTOM, y3 YC/IOB Aa ce
rpage Ha MMHMManHo 1,0 m oA rpaHuue napuene, Kao U Aa Cy 3a40BO/bEHW OCTanu ycrnosu MehycobHor
pacTojarba ca 0bjekTMa Ha UCTOj U CyceaHOoj napuenu.

MocnoBHKW, EKOHOMCKKM U NOMONHK objekaT Ha UCTOj Napuenun Mory Aa ce rpage Ha MehycobHoOM pasmaky of
0,0 m, ako cy 3a0BO/bEHWN CAHUTAPHW, MPOTUBMOXAPHU WU APYrM TEXHUYKN YCNOBU, OAHOCHO MefycobHu



pa3Mak He Moxe 6utn Mamwum og 4,0 m, ako Noc/IoBHM ObjekaT MMa OTBOpe Ca Te CTpaHe, Tj. MehycobHu
pa3MaKk He Moxe 6UTK Marby 04 MONOBMHE BUCMHE BULer objeKTa.

AKO Cce eKOHOMCKM AeNnoBM CyceaHuX napuena HenocpeaHo rpaHuye, pactojakbe namehy HoBUX NOMORHMX K
€KOHOMCKMX objekaTa Ha cyceaHWM napuenama He Moxe butn marbe og 1,5 m.

MoMohHM M EeKOHOMCKM 0b6jeKTM ce MOory rpaauvtu y AHy napuene, Ha MyHuMmanHo 1,0 m opg rpaHuue
napuerne.

Yaar-eHoCT CTOYHe cTaje of 6uno Kor ctamMbeHor, 0AHOCHO, MOCNOBHOr 06jeKTa y OKpY>KeHy HE MoXe 6UTK
Mama o 15,0 m, ogHOCHO He Moxe 6uTn Marba of 50,0 m y ogHOCY Ha 34paBCTBEHY YCTAHOBY, LUKOMY,
Aeunjn BpTuh nnu apyru objekaT jaBHe HaMeHe y OKpYXeHy.

YparseHocT HybpuwiTa 1 NosbCKOr Ko3eTa o4 6uno Kor ctaMbeHor, 0AHOCHO, NOC/IOBHOr 0bjekTa u byHapa
Yy OKpyXemy He mMoxe 6utn mMama og 20,0 m, ogHocHo 50,0 m y oaHocy Ha 6uno koju objekat jasHe
HameHe. hybpuwTte ce rpagn Ha MmHMManHo 1,0 m oA rpaHuuUe cycefHe Mapuene y3 yc/oB Aa ce rpaau
0604HU 3na BucuHe MuH. 1,0 m (ga He 6u gowno A0 pa3acunakea) M da je Matepujan oa Kojer ce rpaau
hybpuwTe BogoOHeNponycaH.

YparbeHOCT eKOHOMCKMX objekaTa y KojuMa ce CKnaauvwiTy 3anasbMBu MaTepujan of apyrux objekata He
Moxe 6T Marsa og 6,0 m.

BeToHcke BoAoHenponycHe cenTuyke jame (Kao MNpenasHo pellere [0 MPUK/bydYera Ha Hacerbcky
KaHanM3auuMoHy Mpexy) Tpeba noumpaTtyt Ha napuenu, yaarbeHe MuHMManHo 3,0 m oa cBux objekata v
rpaHuue napuene.

baseHun Mory pa ce rpage Ha MmHMManHo 3,0 m of rpaHuue napuene n ako cy nosplnHe o 12 m? ce He
payyHajy y UHAEKC 3ay3eTOCTM U MHAEKC uarpaheHocTn napuene.

lpaheBuHcke napuene ce orpafyjy, Tako Aa orpaga, cTyboBu orpage M kanuje Mopajy 6utu Ha
rpaheBMHCKOj napuenu Koja ce orpafhyje. CBaku BnacHuk rpaheBuMHCKE napuene je AyxaH Aa Harnpasu
YMYHY orpagy, kao u orpagy csoje 60o4yHe rpaHuue napuene v MNosoBUHY CTpaHE rpaHuue y 3aderby
napuerne.

YnuuHa orpaga Moxe 6uTM 3uMpaHa Ao BucvHe op 0,9 m (padyHajyhu op koTe TpoToapa) wam
TPaHCMapeHTHa orpaga [0 YKyrnHe BUcKMHe of 2,0, CeM y 30HM CTaHOBaka MatbWX MyCTWHa- BUNe, rae je
Moryha m3rpagrba jeIMHO OHKX Orpaja 3a koje Huje notpeba rpaheBrHCKa [03B0Oa OAHOCHO XMBUX Orpaja
¥ orpaZia oA Nakux Matepujana. BpaTta 1 kanuje Ha ynM4HOj orpaam ce He MOry OTBapaTV BaH perynauuoHe
nuHUje.

CycenHe rpaheBuHCKe napuene Mory ce orpahmeaTi )XMBOM 3€M1€HOM OrpaoM, TPaHCMapeHTHOM OrpajoM
nnn 3uaaHoM orpagoM Ao BucuHe of 2,0 m o KOTe TepeHa, Koja ce nocTaB/ba Tako Aa orpaga u ctybosu
orpage 6yay Ha 3eM/bULLTY BNacHWKa orpage.

[lo3BorbeHo je nperpahuBame (yHKUMOHANHMX LenvMHa y okBupy rpahesuHcke napuene (pasrpaHuderbe
cTtambeHor o eKOHOMCKOr Aena napuena, ctambeHor o NOCMOBHOr Aena napuene u cn.), y3 ycnos Aa
BMCWHa Te orpage He Moxe 6utn Beha og BUCMHE CMOSbHE orpage.

O6e36ehuBarbe NpucTyna napuenu u Nnpocropa 3a napkupame Bo3usia

Mpuctyn napuenu, no npaeuny, Tpeba Aa je pelueH ca jaBHoOr nyta — ynuue, a U3y3eTHO Npeko NpuBaTHON
nponasa (ca NpaBoM nponacka). 3a rpaheBMHCKY napueny HaMeneHy MOPOAMYHOM CTaHOBaky Mopa ce
06e36eanT KONCKO-NelaYykm Npunas wmprMHe MuH. 2,5 m. 3a rpaheBnHCKy napueny Ha Kojoj ce miaHupa
narpagrba nocnoBHor objekta Mopa ce 06e36eanTH KONCKOo-Newwayvykm Npunas MuH. WwupuHe 3,5 m, ogHOCHO



Yy Cknagy ca notpebama BO3wufia koja ce kopucte. lNMpu obesbeherwy npunasa napuenu 3abparbeHo je
3aTpnaBare yM4HMX kKaHana. Obaee3o 0CcTaBWMTKU NPOMNYCT 3a aTMOC(EpPCKy BOAY.

3a napkupare Bo3una 3a concreeHe notpebe y okBMpy cBake rpaheBuHcKke napuene Mopa ce obesbeantu
NapPKUHE MPOCTOP, NO NpasBwuy: jeaHO MApPKWHM WM rapaXkHO MeCTO Ha jefdaH CTaH, C TUM Ja HajMarbe
MOMOBMHA BO3WMA GyAe CMeLUTEeHa Y rapaxt, OAHOCHO MMH. jeAHO MapKWUHr MecTo Ha 70 m? nocnoBHOr
MpocTopa, Kao 1 y cknagy ca saxxehum nponucmnma koju oapeheHy aenatHocT ypehyjy. Y okBupy napuene
Mopa ce, Takohe, 0be3beanTn notpebaH caobpahajHo-MaHMMyNaTUBHM NPOCTOP.

YKONMKO ce Ha napuenu obasrba NOCMOBHA AENaTHOCT HaMereHa LUMPEM Kpyry KOPUCHMKA, ca notpebom
obesbeherba cMewTaja Beher 6poja Bo3ufa, kOja ce HE MOXe Y MOTMYHOCTU pewunTu Ha npunaaajyhoj
napueny, Moxe ce y Y/JIM4YHOM KOPWMAOPY, Y WMPWHM napuene, oaobpuTn marpagrba MapkMHI MpocTopa,
YKO/IMKO Ce TuMe He peMmeTe Kopuwhewe jaBHe nosplimHe, dyHKUMOHMCake caobpahaja u ycnosu
OKpY>XeHba.

ApPXUTEKTOHCKO U eCTeTCKO obsinkoBare nojeanHnx esieMeHata o6jekara

CnosbHu nsrnen objekta, obnnK KpoBa, M3rnes orpage, npuMerseHu maTtepujanu, 6oje n apyrn enemeHTu
yTBphYyjy Ce NpojekTHOM AOKYMeHTaumjoM, a 3a eBuaeHTUpaHe objekTe n objekTe noa 3awTUTOM U Npema
yC/iOBMMa HajJIeXHe yCTaHOBe 3a 3allTUTY - 3aBoAa 3a 3alTUTY CMOMEHUKA KyNType.

O6jekTM CBOjUM apXMTEKTOHCKMM W3pa3oM Mopajy 6uTtn ycknaheHn ca npoCTOpPHMM U BPEMEHCKUM
KOHTEKCTOM Yy KOM HacTtajy. penopyuvyje ce MpojeKToBame YUCTUX, pPUTMUUHMX (hacaga, 6e3 npumeHe
€KJIEKTUYKUX eneMeHaTa. ApXMTEKTOHCKMM 06MumnMa, ynoTpebrbeHuM MmaTtepujanuma u 60jama Mopa ce
TEXNTW Ka YCNoCTaB/bakby jeANHCTBEHE eCTETCKE M BU3YesHe LenMHe Y yanuum n 61oky.

dacape objekata mory 6utn oa dacagHe oneke, KamMeHa wan ManTepucaHe n 6ojeHe. Orpage 6ankoHa/
Tepaca Mopajy butn 6e3beaHe 3a aeuy (M3beraBaTv XOPU30HTANIHY KOHCTPYKUMjy 6e3 3awTtute).

MoTeHuMpa ce m3pafja KOCOr KposBa ca Harmbom KpoBHe KOHCTpyKumje op 25°-40°, y 3aBMCHOCTM of
KPOBHOT MOKPMBaya, a Kao KPOBHW MOKpMBaY Ce npernopyyyje Terona v upen. KpoBHW nNpo3opu Mory 6utn
Y PaBHM KPOBa, WM MOCTaB/beHM BEPTMKANHO (KpoBHa 6auia).

BucmnHa Hag3wnTka NOTKPOBHE eTaXke M3HOCK Hajsuwe 1,8 m payyHajyhm of koTe roToBor noga NoOTKPOBHE
eTaXke A0 Tayke npenoMa KpoBHe KOCUHE, a oapehyje ce npeMa KOHKPETHOM Ciy4ajy.

3awTuTta cyceaHnx o6jekarta
WNcnagn Ha objekTy He Mory npenaswTtu rpaheBuHCKY NMHKU]Y Buwe og 1,6 m, OQHOCHO perynaumoHy NnHujy
BuwWeE o4 1,2 m u To Ha geny objekta BuweM of 3,0 m. AKO je XOpu3OHTanHa npojekuunja ucnaga seha

OH/Ia Ce OHa NOCTaB/ba Y OAHOCY Ha rpaheBMHCKY, OAHOCHO PErynaumoHy UHWU]Y.

paheBMHCKN eneMeHT! Ha HMBOY npu3emMsba Mory npehu rpaheBuHcKy nuHujy (pavyHajyhm og oCHOBHOr
rabapuTa objekTa 40 XOPU30HTaNHe npojekumje ucnaaa) u To:

* 131031 nokana Ao 0,3 m No uenoj BUCMHK, Kaaa LWMpuHa TpoToapa M3HOCU HajMame
3,0 m, a ucrnog Te wWuMpuMHE TpoToapa HWje A03BO/bEHA M3rpaara ucnaga u3nora nokana y
npu3emsby;

e 131031 nokana Ao 0,9 m no Uenoj BUCUHM Y NeLLaYkuM 30HaMa;

e TpaHCnapeHTHe bpaBapcke KOH30/HE HAACTpeLUHUUE Yy 30HM Mpu3eMHe eTaxe Mame og 2,0 m no
Lenoj wupnHu objekta ¢ BUCMHOM M3Hag 2,5 m;



® MJIaTHEHE KOH30/IHE HAACTPELIHULE ca MacMBHOM 6paBapCKOM KOHCTpyKuujom go 2,0 m, a y
newaYyknM 30Hama npeMa KOHKpPeTHUM yCrioBMMa flokauuije;

e KOH30/He pekname A0 1,2 m Ha BUCUHK n3Haa 2,5 m.

paheBMHCKM eneMeHTM Kao epkepu, AokcaTi, 6ankoHu, ynasHe HagcTpewHuue ca u 6e3 crybosa, Ha
HMBOY MpBOr crnpaTta Mory Aa npehy rpaheBnHCKY, OQHOCHO perynaunoHy nuHujy (padyHajyhin oa ocHoBHor
rabaputa objekTa 4O XOpM30OHTaNHe npojekumje ncnaga) u To:

e Ha peny objekta nNpeMa npeareM ABOpPUWTY A0 1,2 m, anu yKynHa noBplMHa rpaheBUMHCKMX
enemeHarta He moxe npehu 50% ynuyHe hacage nsHag nNpusemsba;

e Ha geny objekta npema 604HOM ABOPULLTY MPETEXHO CEBEPHE, OAHOCHO 3arnagHe opujeHTaumje (ako
je pactojare objekta 4o Mehe Hajmamwe 1,5 m) go 0,6 m, anu yKynHa noBplmMHa rpaheBUHCKMX
enemeHaTta He Moxe npehu 30% 6o4He dacane M3Haa Npusemsba;

e Ha geny objekta npema 604YHOM ABOPULLTY NPETEXHO jy)XXKHE, OAHOCHO MCTOYHE opujeHTauumje (ako je
pacTtojarbe objekta go Mehe Hajmarbe 3,0 m) o 0,9 m, ann ykKynHa noBpLUMHA rpaheBMHCKMX
eneMeHarta He Moxe npehu 30% 6o4He acape n3Hag Npu3emMsba;

e Ha geny objekTa npema 3aarkeM ABOPULLTY (aKo je pacTtojarba objekTa Ao Mehe HajMame 5,0 m) ao
1,2m, ann ykynHa nospluHa rpafeBnHCKNX eneMeHata He Moxe npehun 30% cTpaxte dacage
n3Hag npu3emsba.

OTBOpeHe CcnosbHe CTeneHuue He CMejy npenasvTu perynauvoHy nvHujy. OTBOpPEHe CrosbHe CTeneHuue
MOry Ce NoCTaB/baTM Ha npeawu Aeo objekta, ako je rpaheBuMHCKa nMHMja yBydeHa Y OAHOCY Ha
perynauvoHy nuHujy 3a MuH. 3,0 m 1 ako Te cTeneHuue casnahyjy sucuHy o 0,9 m.

CreneHuue koje caBnahyjy sucnHy go 0,9 m, a nocraerbajy ce Ha 604HM unn 3aaHn Aeo objekta, He cMmejy
omeTaTv nponas u apyre dyHkumje asopuwTa. CreneHuue koje casnahyjy BucuHy npeko 0,9 m ynase y
OCHOBHM rabaput objexTa.

paheBMHCKM eneMeHTU UCMOoA KOTe TpoToapa - MoApyMcke eTaxe, mory npehu rpaheBuHCKY, OAHOCHO
perynaumoHy nunnjy (pavyHajyhu og ocHoBHor rabaputa objekta 4O XOpPU3OHTanHe npojekuunje ncnaga) um
TO:

e CTOME Temerba M MNOoAPYMCKM 3uaoBu Mamwe oa 0,15 m po aybuHe o 2,6 m wmcnoa noOBpLUMHE
TpoToOapa, a ucnog te aybuHe mare og 0,5 m;

® LIAXTOBWM NOAPYMCKUX NPOCTOpMja A0 HMBOA KOTe TpoToapa Mawe of 1,0 m.

CTone Temerba He MOry MpenasvuTy rpaHuly CycelHe napuene. AKO ce MNMocTaB/bajy Ha 3ajefHnuky Mehy
(rpaHuuy) He Moxe ce 06jeKTOM MM aenoM objekTa yrpo3uTi BasayLUHM NPOCTOp Cyceaa npeko Mehe
(peluerse Moxe BUTU KankaHCKW 3vi, ABOBOAHWU MMM YETBOPOBOAHM KPOB Ca aTMKOM U nexehuM 0nyKoM
WNM jeAHOBOAHW KPOB Ca MaZioM y CONCTBeHO ABopuluTe). OaBohere aTMoCchepcKmx NajiaBuHa ca KPOBHUX
MOBpLUMHA MOpa Ce PELIUTUN Y OKBUPY rpaheBMHCKE napLene Ha Kojoj ce rpaau objekar.

Ha 3uay koju je noumpaH Ha 3ajeaHnukoj Mehu He Mory ce nocTaB/baT OTBOPW Npema CyceaHoj napuenu,
N3y3eB OTBOPa KOjU Cy WUCK/bYYMBO Y (PYHKUMjWU BEHTUIAUMOHOr OTBOpa WU OCBET/bEHA, MWHUMASHE
BMCMHe napaneTa o4 1,8 m, nospwuHe o 0,8 m2.

M3rpagtoM KpoBa He CMe Ce HapylwuTu BasAylliHa SinHWja cyceaHe napuene, a oasohene atmocdhepckmx
nagaBuMHa Ca KPOBHMX MOBPLUMHA MOpa Ce pelwuTn y OKBUpPY rpafeBMHCKe napuene Ha Kojoj ce rpaau
objekar.



MoBplwMHCKE BOAe ca jeaHe rpafheBMHCKe Mapuene He MOry ce ycMepasBaTu npemMa Apyroj napuenu.
MoBplUMHCKe BOAE Ca napuene oaBoaMTV cnobogHUM MagoM, Mpema puronama, OAHOCHO NpemMa ynuum ca
HajMawkuM nagoM of 1,5%. MoBplIMHCKE M apyre oTnagHe BoAe M3 eKOHOMCKOr ABOpMULITa oABoAe ce
perynucaHo ao hybpuwiHe jame.

1.2. ApxuTekTypa
- MHBecTuTOp Ha NpeAMETHOM NPOCTOPY NaHUpa:
* U3rpapwy NOCNOBHOI o6jekTa 3a TeXHUUKM npernen Bo3uaa uMja HA He npenaswm 3,571
- CtambeHu objekarT je kateropuje b, knacudmkaumonn 6poj 123001
- PagoBe M3BOAMTM Y LENUHM.
- YkynHa BPITI ctamMbeHor o6jekta nsHocu: 174,55 m?
- O6jekart je cnpaTHoCcTH I1.
- CactaBHM A€o0 NpeaMETHOr ycnoBa je u rpaduukm npunor -CutyaumoHn nnaH.

- MpunukoM M3page NpojeKTHO-TEXHUUKE AOKyMeHTauuje u usrpagre objekta Tpeba npeysetn cBe mepe
6e36enHOCTM cyceaHmx objekara.

- MNMpunnkoM NpojekToBarba U M3rpagre objekTa Mopajy Ce MowToBaTU BaXKehn TeXHWYKM Mnporucu, a
KOHCTpyKUMjy objekaTa npunarogmMTn ocumiaumjama m3a3BaHuUM 3eM/bOTPECOM jaumHe o 8° MLC.

- MNMpuvnukoM npojekToBarba M u3rpagke objekTa Mopajy ce nowToBaTh HajMake yAarbeHoCTu objekaTa y
cknagy ca Baxehum npaBunHMUMMa M cBM Baxehu nponucyu u3 06nacTu 3aTuTe XMBOTHE CpeauHe,

3alITUTE OA NoXapa, CaHUTapHe 3alTuTe, 6e36e4HOCTM U APYrMX MPONMCaHMX YCoBa.

1.3. AtMocepcka BoAa, BoAa, KaHaAu3auuja, eneKkTrpo

- OaBoa aTMOCHEPCKUX MaaaBMHA Ca KPOBHMX MOBPLLUMHA 06jeKTa peLnTY NMOCTaB/bakbeM OflyKa U OABOAOM
aTMocdepcke BoAe NpemMa ABOPULLTY OAHOCHO 3€/1eHOj MOBPLUMHM HA COMCTBEHOj NapLeni.

- YcnoBHo umncte atMocdepcke Boge ca Kpososa oObjekaTa, Mory ce 6e3 npeunwhaearba ynyctutm y
OTBOPEHY KaHAJICKy KPEXy W/IM Ha 3e/1eHe MOBPLUMHE YHYTap napuese KoMmieKca.

- MpuKIbyYaK Ha ENEeKTPOEHEPreTCKY MPEXY PELINTU MPUK/bYYKOM Ha HH Mpexy npema ycnoBuMa umaoua
jaBHMX oBnaluherba.

- MpUK/byYak Ha BOAOBOAHY MPEXY PELUMTM MPUKIbYYKOM Ha NocTojehy BOAOBOAHY MPEXY KOPUCHUKA.
- MpuK/byyYaK Ha KaHaNM3aUMOHY MpeXy peLunTy NPUKIbYYKOM Ha noctojehy cenTuyky jamy.

1.4. Cao6pahaj

e Koncku npuctyn pewmntu ca ynuue [owa AHapalia

1.5. Moce6Hu ycnosu

1. MHBecTMTOp 32 BpeMe rpafme je obaBe3aH Aa 0b6e3bean HECMETaHW KOJICKM W MeLayvyku nponas u
narepoBame rpaheBnHCKOr MaTepujana Ha COMCTBeHyY napueny.



2. MpeaBuaeTn cBe Mepe 3aluTUTe 04 NoXkapa npema BaxxehuM nponvcuma.

3. 3a BpeMe rpaatbe MHBecTuTOp Tpeba aa npey3me cBe Mepe 6e36eAHOCTM cyceaHux objekarta. Ako
gohe po owrteherwa objekata Ha cycegHuMM napuenama 36or m3Bohewa pagoBa WMHBecTuTOp je
Ay>XaH OTKJIOHUTU HEAOCTATKE NO CBOM TPOLLKY.

4. U3Hoc ponpuHoca 3a ypehuBarbe rpafeBMHCKOr 3eMsbuliTa YTBphHYje HaANEXHO OAerbeHe
OMWTMHCKE YNpaBe Ha OCHOBY M3BpLUEHOr 06padyHa, y CKiady ca 3akOHOM 1 BaXXeNoM O4JTyKOM.

1.6. OnwTK ycnosu

1. N3rpaatba objekata Tpeba Aa ce BpLUM Ha OCHOBY :

e 3aKoHa O nnaHupamwy WU usrpagmwh (,Cnyx6enn rnacHuk PC” 6p. 72/2009 wn 81/2009 - wcnp.
64/2010- oagnyka YC, 24/2011, 121/2012 n 42/2013- oanyka YC 50/2013- oanyka YC, 98/2013
oanyka YC 132/2014, 145/2014, 83/2018,31/2019, 37/2019-ap.3akoH, 9/2020 n 52/2021)

2. MpaBocHaXHW JlokaumjCKM YCNOBM Cy OCHOB 3a M3pagy npojekTa 3a rpaheBMHCKY A03BOY.

3. U3rpaarby BpLUMTM HA OCHOBY MpojeKkTa 3a U3Bohere yckiaheHnx ca 0BUM yC/IOBUMa.

4. Jlokaumjckn ycnoBu Baxke 24 Meceuu oA [aHa u3[daBakba MM OO0 UCTEKa BaXKerba rpaheBMHCKe
[03BOJIE U3aaTe y ckanay ca TUM YC/I0BMMA, 3a KaTacTapcKy napuesy 3a Kojy je NoaHeT 3axTes.

5. Ha u3paTe nokauujcke YCNOBE MOXE Ce MOAHETM MPUroBOP HAANEXHOM OMIITUHCKOM, OAHOCHO
rpaackoM BeNy y poKy oA Tpy AaHa oA AaHa AO0CTaB/batba JIOKALUMICKMX YCIOBa.

1.7. Y3 3axTeB 3a n3faBate JIOKaLUjCKUX yC/I0Ba NPUJIOKEHO je:

e Cenapart rnaBHe cBecke u3paheH oA CTpaHe NpojekTaHTa.

1.8. Mpu6aBw:-€HU CYy YC/IOBM MMaoLa jaBHMX oBnawhemwa:

e Ycnosu 6poj 2460800-4.07.09.-480536-22 oa paHa 14.11.2022.roguHe wmspgatv of ctpaHe EMC
AncTtpubyumja OrpaHak Enektpoauctpubyumnja Cybotumua.

HaBeaeHo naejHo pellerbe je cacTaBHM 4e0 OBUX JIOKALUMjCKMX yCnoBa.

OaroeopHM npojekTaHT je obaBe3aH Aa naejHn NpojekaT Uan npojekar 3a rpaheBnHCKY A03BOMY M NpojekaT
3a u3Bohere uspaan y cknagy ca npasunumma rpahera, ycnoBuMa Mmaoua jaBHuX osnawhera n CBUM
0CTanMM nocebHMM ycnoBMMa caapXXaHuM Yy JIOKaUMjCK1M ycnoBmMa.

Led Opemerba

Bondopa Atuna



